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貸 借 対 照 表 

  
 (2025年３月31日現在) （単位：百万円）

科       目 金  額  科       目 金  額 
(資 産 の 部) 

流 動 資 産 
現 金 及 び 預 金 
売 掛 金 
販 売 用 不 動 産 
仕 掛 販 売 用 不 動 産 
開 発 不 動 産 
貯 蔵 品 
前 渡 金 
前 払 費 用 
短 期 貸 付 金 
未 収 入 金 
未 収 消 費 税 等 
そ の 他 

固 定 資 産 
有 形 固 定 資 産 

建 物 
構 築 物 
機 械 装 置 
器 具 及 び 備 品 
土 地 
信 託 土 地 
建 設 仮 勘 定 

無 形 固 定 資 産 
借 地 権 
ソ フ ト ウ ェ ア 
の れ ん 
そ の 他 

投 資 そ の 他 の 資 産 
投 資 有 価 証 券 
長期営業目的有価証券 
関係会社長期営業目的有価証券 
関 係 会 社 株 式 
出 資 金 
長 期 貸 付 金 
長 期 前 払 費 用 
繰 延 税 金 資 産 
差 入 保 証 金 
そ の 他 
貸 倒 引 当 金 

 
93,748 
17,409 

772 
47,789 
13,152 
4,808 

25 
72 

1,013 
6,620 

505 
1,236 

342 
418,058 
339,500 
114,931 
1,522 
3,096 
2,059 

160,811 
49,938 
7,140 
4,120 
3,755 

37 
315 
12 

74,437 
13,480 
2,771 
15,871 
26,532 

6 
1,390 
10,044 
2,067 
1,397 

922 
△47 

 (負 債 の 部) 
流 動 負 債 

買 掛 金 
短 期 借 入 金 
一 年 内 返 済 長 期 借 入 金 
未 払 金 
未 払 費 用 
未 払 法 人 税 等 
前 受 金 
預 り 金 
賞 与 引 当 金 
役 員 賞 与 引 当 金 
ポ イ ン ト 引 当 金 
一 年 内 返 済 預 り 敷 金 
そ の 他 

固 定 負 債 
長 期 借 入 金 
再 評 価 に 係 る 繰 延 税 金 負 債 
退 職 給 付 引 当 金 
資 産 除 去 債 務 
長 期 未 払 金 
預 り 敷 金 
そ の 他 

負 債 合 計 
 

(純 資 産 の 部) 
株 主 資 本 

資 本 金 
資 本 剰 余 金 
資 本 準 備 金 

利 益 剰 余 金 
利 益 準 備 金 
そ の 他 利 益 剰 余 金 

別 途 積 立 金 
繰 越 利 益 剰 余 金 

評価･換算差額等 
その他有価証券評価差額金 
土 地 再 評 価 差 額 金 

純 資 産 合 計 

 
70,392 
1,513 
18,650 
38,508 
2,867 
644 

3,579 
2,668 
855 
638 
128 
8 

325 
2 

289,090 
258,506 
12,090 

589 
1,644 

14 
16,198 

46 
359,482 

 
 

126,482 
38,120 
36,899 
36,899 
51,461 

920 
50,541 
8,713 
41,827 
25,842 

811 
25,030 
152,324 

資 産 合 計 511,807  負 債 及 び 純 資 産 合 計 511,807 
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損 益 計 算 書 
  

( 2024年４月 1日から 
2025年３月31日まで ) （単位：百万円）

 

科 目 金 額 

売 上 高  78,429 

売 上 原 価  56,394 

売 上 総 利 益  22,034 

販 売 費 及 び 一 般 管 理 費  4,254 

営 業 利 益  17,779 

営 業 外 収 益   

受 取 利 息 102  

受 取 配 当 金 330  

そ の 他 43 476 

営 業 外 費 用   

支 払 利 息 2,258  

そ の 他 314 2,573 

経 常 利 益  15,683 

特 別 利 益   

投 資 有 価 証 券 売 却 益 78  

貸 倒 引 当 金 戻 入 額 2,400  

関係会社事業損失引当金戻入額 233 2,711 

特 別 損 失   

減 損 損 失 1,058  

固 定 資 産 除 却 損 0  

関 係 会 社 株 式 評 価 損 3,274  

投 資 有 価 証 券 評 価 損 99  

建 替 関 連 損 失 141 4,574 

税 引 前 当 期 純 利 益  13,820 

法 人 税 、 住 民 税 及 び 事 業 税 4,722  

法 人 税 等 調 整 額 △279 4,442 

当 期 純 利 益  9,378 
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株主資本等変動計算書 
  

( 2024年４月 1日から 
2025年３月31日まで ) （単位：百万円）

 

 

株 主 資 本 

資 本 金 
資 本 剰 余 金 

資本準備金 資本剰余金合計 

当 期 首 残 高 38,120 36,899 36,899 

当 期 変 動 額    

剰 余 金 の 配 当    

当 期 純 利 益    
株主資本以外の項目の 
当 期 変 動 額 ( 純 額 ) 

   

当 期 変 動 額 合 計 ― ― ― 

当 期 末 残 高 38,120 36,899 36,899 

 

 

株 主 資 本 

利 益 剰 余 金 

株主資本合計 利 益 
準 備 金 

そ の 他 利 益 剰 余 金 
利益剰余金 
合 計 別 途 

積 立 金 
繰越利益 
剰 余 金 

当 期 首 残 高 920 8,713 35,929 45,563 120,583 

当 期 変 動 額      

剰 余 金 の 配 当   △3,480 △3,480 △3,480 

当 期 純 利 益   9,378 9,378 9,378 
株主資本以外の項目の 
当 期 変 動 額 ( 純 額 ) 

     

当 期 変 動 額 合 計 ― ― 5,898 5,898 5,898 

当 期 末 残 高 920 8,713 41,827 51,461 126,482 

 

 
評 価 ・ 換 算 差 額 等 

純 資 産 合 計 その他有価証券評
価 差 額 金 

土 地 再 評 価 
差 額 金 

評 価 ・ 換 算 
差 額 等 合 計 

当 期 首 残 高 917 25,376 26,293 146,877 

当 期 変 動 額     

剰 余 金 の 配 当    △3,480 

当 期 純 利 益    9,378 

株主資本以外の項目の 
当 期 変 動 額 ( 純 額 ) 

△105 △345 △451 △451 

当 期 変 動 額 合 計 △105 △345 △451 5,447 

当 期 末 残 高 811 25,030 25,842 152,324 
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［ 個別注記表 ］ 
継続企業の前提に関する注記 

該当事項はありません。 

 

重要な会計方針に係る事項に関する注記 
1. 有価証券の評価基準及び評価方法 

満 期 保 有 目 的 の 債 券  ：償却原価法（定額法） 
子会社株式及び関連会社株式  ：移動平均法による原価法 
そ の 他 有 価 証 券 
市場価格のない株式等以外のもの ：決算末日の市場価格等に基づく時価法（評価差

額は、全部純資産直入法により処理し、売却原
価は、移動平均法により算定） 

市 場 価 格 の な い 株 式 等  ：移動平均法による原価法 
なお、投資事業有限責任組合及びそれに類する
組合への出資(金融商品取引法第２条第２項に
より有価証券とみなされるもの)については、
組合契約に規定される決算報告日に応じて入手
可能な最近の決算書を基礎とし、持分相当額を
純額で出資額に取り込む方法によっております。 

2. デリバティブ          時価法 
3. 棚卸資産の評価基準及び評価方法 

販  売  用  不  動  産 ：個別法による原価法（貸借対照表価額は収益性
の低下に基づく簿価切下げの方法により算定） 

仕 掛 販 売 用 不 動 産  ：個別法による原価法（貸借対照表価額は収益性
の低下に基づく簿価切下げの方法により算定） 

開  発  不  動  産 ：個別法による原価法（貸借対照表価額は収益性
の低下に基づく簿価切下げの方法により算定） 

貯     蔵     品 ：先入先出法による原価法（貸借対照表価額は収
益性の低下に基づく簿価切下げの方法により算
定） 

4. 固定資産の減価償却の方法 
有  形  固  定  資  産  ：定率法 
（リ ー ス 資 産 を 除 く）   ただし、1998年４月１日以降に取得した建物 

(建物附属設備を除く）、2016年４月１日以降
に取得した建物附属設備及び構築物並びに東京
サンケイビル及びブリーゼタワーの有形固定資
産 (器具及び備品を除く）については、定額法
によっております。 

無  形  固  定  資  産  ：定額法 
（リ ー ス 資 産 を 除 く）   ただし、ソフトウェア（自社利用）については、

社内における利用可能期間（５年）に基づく定
額法によっております。 

リ  ー  ス  資  産  ：リース期間を耐用年数とし、残存価額を零とし
（所有権移転外ファイナンスリース取引に係るもの） て算定する定額法によっております。 
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5. 引当金の計上基準 

貸  倒  引  当  金  ：債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債
権については、貸倒実績率による計算額を、貸
倒懸念債権等特定の債権については個別に回収
可能性を検討し、回収不能見込額を計上してお
ります。 

賞  与  引  当  金  ：従業員の賞与支給に備えるため、賞与支給見込
額の当事業年度負担額を計上しております。 

役 員 賞 与 引 当 金  ：役員の賞与支給に備えるため、賞与支給見込額
の当事業年度負担額を計上しております。 

ポ イ ン ト 引 当 金  ：商業施設における販売促進を目的とするポイン
ト制度に基づき、商業施設の利用者へ付与した
ポイントの使用に備えるため、当事業年度末に
おいて将来使用されると見込まれる額を計上し
ております。 

退 職 給 付 引 当 金  ：従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末
における退職給付債務を計上しております。 
なお、退職給付債務の金額は、簡便法（当事業
年度末自己都合要支給額）によっております｡ 

6. 収益及び費用の計上基準 

当社は、オフィスビル、商業施設、ホテル施設、物流施設及びマンション等の不

動産の賃貸及び販売を行っております。不動産の販売に関しては、不動産の引渡

時点において支配が顧客に移転し、履行義務が充足されると判断していることか

ら、当該時点で収益を認識しております。取引価格は顧客との契約において約束

された対価で算定しております。取引の対価は、契約締結時にその一部を手付金

として受領し不動産の引渡時に残代金を受領しており、重要な金融要素は含んで

おりません。 

7. ヘッジ会計の方法 

原則として繰延ヘッジ処理によっております。なお、振当処理の要件を満たして

いる為替予約については振当処理により、特例処理の要件を満たしている金利ス

ワップについては特例処理によっております。 

8. 外貨建の資産及び負債の本邦通貨への換算基準 

外貨建金銭債権債務は、決算日の直物為替相場により円貨に換算し、換算差額は

損益として処理しております。 

9. のれんの償却方法及び償却期間 

のれんは、20年間で均等償却しております。 

10. その他計算書類作成のための重要な事項 

固定資産に係る控除対象外消費税等のうち、税法に定める繰延消費税等について

は、投資その他の資産の「長期前払費用」に計上し、５年間で均等償却しており

ます。 
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会計方針の変更に関する注記 

法人税、住民税及び事業税等に関する会計基準等の適用 

「法人税、住民税及び事業税等に関する会計基準」（企業会計基準第27号 2022年

10月28日。以下「2022年改正会計基準」という。）等を当事業年度の期首から適

用しております。 

法人税等の計上区分に関する改正については、2022年改正会計基準第20－３項た

だし書きに定める経過的な取扱いに従っております。なお、当該会計方針の変更

が計算書類に与える影響はありません。 

 

会計上の見積りに関する注記 

1. 棚卸資産の評価損 

1）当事業年度の計算書類に計上した金額  －百万円 

2）その他の情報 

① 算出方法 

棚卸資産は、取得価額をもって貸借対照表価額とし、期末における正味売却価

額が取得価額相当額よりも下落している場合には、収益性が低下しているとみ

て、当該正味売却価額をもって貸借対照表価額とするとともに、取得価額相当

額と当該正味売却価額との差額を当事業年度の費用として処理しております。

正味売却価額は、分譲マンションについては販売計画に基づく販売見込額から

発生原価見込額及び販売経費等見込額を控除した金額、投資家向け不動産商品

については事業計画に基づく安定稼働期のNOI（Net Operating Income、減価償

却費控除前営業利益）をキャップレートで割戻した金額から発生原価見込額及

び販売経費等見込額を控除した金額と必要に応じて不動産鑑定士による評価額

も参考にしたうえで算出しております。 

② 主要な仮定 

分譲マンションの正味売却価額を算出するにあたっての主要な仮定は、販売見込額、

発生原価見込額及び販売経費等見込額であり、販売見込額は過去の実績や物件

近隣エリアの市況を、発生原価見込額は過去の実績や市況を、販売経費等見込

額は直近の対売上高経費比率実績を参考に、一定の仮定を設定しております。 

投資家向け不動産商品の正味売却価額を算出するにあたっての主要な仮定は、安定

稼働期のNOIを算出するための賃料水準（ホテルの場合はADR（客室平均単価））

及び稼働率、発生原価見込額並びにキャップレートであり、賃料水準（ホテル

の場合はADR）及び稼働率は過去の実績や物件近隣エリアの市況を、発生原価見

込額は過去の実績や市況を、キャップレートは近隣エリアの同種物件の直近市

況を参考に、一定の仮定を設定しております。 

③ 翌事業年度の計算書類に与える影響 

これらの仮定は将来の不確実な経済状況及び会社の経営状況の影響を受け、賃

料水準（ホテルの場合はADR）及び稼働率の低下、キャップレート及び原価の上

昇並びに販売市況の変容が想定以上に生じた場合、翌事業年度以降に評価損を
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計上する可能性があります。 

 

2. 固定資産の減損損失 

1）当事業年度の計算書類に計上した金額  1,058百万円 

2）その他の情報 

① 算出方法  

固定資産及び借地権等の無形固定資産について、収益性の低下等による市場価

格の著しい下落や経営環境の著しい悪化、使用目的の変更等、減損損失の判定

が必要となる兆候が発生した場合、減損損失の要否の判定を実施しております。 

使用目的の変更を伴わず収益性や事業環境が悪化した資産の場合、当該資産の

経済的残存使用年数と20年のいずれか短い方の期間における割引前将来キャッ

シュ・フローの総額を見積り、その額が当該資産の帳簿価額相当額を下回った

場合に減損損失を認識しております。割引前将来キャッシュ・フローの見積り

は、当該資産の合理的な事業計画に基づくNOIや将来の資本的支出、最終処分見

積り価額等の総和により算出しております。減損損失を認識すべきと判定され

た資産については、帳簿価額を回収可能価額まで減額し、当該減少額を減損損

失として認識しております。回収可能価額は正味売却価額と将来キャッシュ・

フローの現在価値のいずれか高い方としております。正味売却価額は、不動産

鑑定士による評価額等を売却見込額と仮定し、売却見込額から売却経費等見込

額を控除し算出しております。 

使用目的を変更する資産の場合、使用目的の変更によって得られる回収可能価

額を算出し、その額が当該資産の帳簿価額相当額を下回った場合に減損損失を

認識しております。販売用として棚卸資産に区分変更する場合には、不動産鑑

定士による評価額等を売却見込額と仮定し売却見込額から売却経費等見込額を

控除することにより、使用目的を変更する場合には、新たな事業計画に基づき

将来キャッシュ・フローを見積ることにより、それぞれ回収可能価額を算出し

ております。 

また、竣工前におきましても、経営環境の著しい悪化が認められる場合や、使

用範囲又は方法について回収可能価額を著しく低下させる変化がある場合等に

おいては、事業計画の合理性を再検証し減損損失の要否の判定を実施しており

ます。 

② 主要な仮定 

事業の用に供する資産の正味売却価額と将来キャッシュ・フローを算出するに

あたっての主要な仮定は、賃料水準（ホテルの場合はADR（客室平均単価））及

び稼働率並びにキャップレートであり、賃料水準（ホテルの場合はADR）及び稼

働率は過去の実績や物件近隣エリアの市況を、キャップレートは近隣エリアの

同種物件の直近市況を参考に、一定の仮定を設定しております。 

③ 翌事業年度の計算書類に与える影響 

これらの仮定は将来の不確実な経済状況及び会社の経営状況の影響を受け、明
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らかな賃料水準（ホテルの場合はADR）及び稼働率の低下並びに市況の悪化が想

定以上に生じた場合、翌事業年度以降に減損損失を計上する可能性があります。 

 

貸借対照表に関する注記 

1. 担保に供している資産 

投資有価証券                   6,301百万円 

（注）出資先の借入金6,301百万円を担保するため、物上保証に供している。 

2. 有形固定資産の減価償却累計額及び減損損失累計額  73,419百万円 

3. 保証債務 

他の会社の金融機関からの借入債務等に対して、保証を行っております。 

(株)グランビスタ ホテル＆リゾート        25,060百万円 

(同)エス・ケー・ビー２号             2,700百万円 

その他                      1,529百万円 

   計                    29,289百万円 

4. 関係会社に対する金銭債権及び金銭債務 

短期金銭債権                   7,136百万円 

長期金銭債権                     74百万円 

短期金銭債務                   11,353百万円 

長期金銭債務                   1,059百万円 

5. 土地の再評価に関する法律に基づき、2002年３月31日に固定資産税評価額により事

業用の土地の再評価を行っております。 

6. 資産の保有目的の変更 

従来、固定資産として計上されていた「建物」11,924百万円、「構築物」173百万

円、「機械装置」18百万円、「器具及び備品」330百万円、「土地」9,358百万円、

「建設仮勘定」473百万円、「借地権」2,135百万円、「ソフトウェア」６百万円

及び「長期前払費用」167百万円を、保有目的の変更により当事業年度に「販売用

不動産」及び「仕掛販売用不動産」へ振替えております。 

7. 記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。 

 

損益計算書に関する注記 

1. 関係会社との取引高 

売   上   高  4,384百万円 

営  業   費  用  3,197百万円 

営業取引以外の取引  1,760百万円 

2. 減損損失 

当事業年度において、当社は以下の資産グループについて減損損失を計上してお

ります。 

主な用途 種類 場所 減損損失 

事業用資産 土地、建物他 茨城県、東京都 1,058 百万円 
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当社は、原則として個別の物件ごとにグルーピングを行い、減損損失の検討を行

っております。 

その結果、当事業年度において保有目的を変更した資産グループ及び建替えを決

定した資産グループについて帳簿価額を回収可能価額まで減額し、当該減少額を

減損損失（1,058百万円）として特別損失に計上しております。その内訳は、建物

287百万円、器具及び備品０百万円、土地714百万円並びに建設仮勘定55百万円と

なっております。 

なお、当資産グループの回収可能価額は、正味売却価額又は使用価値により測定

しており、正味売却価額は不動産鑑定士による評価額を使用しており、使用価値

は将来キャッシュ・フローがマイナスであるため回収可能額をゼロとして評価し

ております。 

3. 記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。 

 

株主資本等変動計算書に関する注記 

1. 当期末日における発行済株式の種類及び総数 

Ａ種種類株式  34株 

2. 剰余金の配当に関する事項 

1）当期中に行った剰余金の配当に関する事項 

決議 
株式の 

種類 
配当の原資 

配当金の 

総額(百万円) 

１株当たり 

配当額(円) 
基準日 効力発生日 

2024年６月17日 

定時株主総会 

Ａ種種類

株式 
利益剰余金 3,480 102,352,941.18 

2024年 

３月31日 

2024年 

６月18日 

2）当期末日後に行う剰余金の配当に関する事項 

決議 
株式の 

種類 
配当の原資 

配当金の 

総額(百万円) 

１株当たり 

配当額(円) 
基準日 効力発生日 

2025年６月16日 

定時株主総会 

Ａ種種類

株式 
利益剰余金 3,760 110,588,235.30 

2025年 

３月31日 

2025年 

６月17日 
  

3）当期末の新株予約権の目的となる株式の種類及び数 

該当事項はありません。 

3. 記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。 

 

税効果会計に関する注記 

繰延税金資産の発生の主な原因は、減損損失等であり、繰延税金負債の発生の主

な原因は、㈱ＳＢ表参道合併受入資産に係る一時差異等であります。 

「所得税法等の一部を改正する法律」（令和７年法律第13号）及び「地方税法等

の一部を改正する等の法律」（令和７年法律第７号）が2025年３月31日に国会で

成立し、2026年４月１日以後に開始する事業年度から法人税率等の引上げ等が行

われることとなりました。 

この税率変更により、繰延税金資産の金額（繰延税金負債の金額を控除した金額）
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が３百万円、その他有価証券評価差額金が12百万円それぞれ減少し、法人税等調

整額が８百万円増加しております。また、再評価に係る繰延税金負債が345百万円

増加し、土地再評価差額金が同額減少しております。 

 

金融商品に関する注記 

1. 金融商品の状況に関する事項 

1）金融商品に対する取組方針 

当社は、事業を行うための設備投資計画に照らして、必要な資金を主に銀行借

入により調達しております。一時的な余資は安全性の高い金融資産で運用し、

また、短期的な運転資金を銀行借入により調達しております。デリバティブ取

引は主に借入金の金利変動リスクを回避するために利用し、投機的な取引は行

いません。 

2）金融商品の内容及びそのリスク並びにリスク管理体制 

営業債権である売掛金は、顧客の信用リスクに晒されています。当該リスクに

関しては、取引先ごとの期日管理及び残高管理を行うとともに、取引先の状況

を定期的にモニタリングし、財務状態等の悪化による貸倒リスクの早期把握と

軽減を行っております。 

投資有価証券及び長期営業目的有価証券は、市場価格の変動リスクに晒されて

います。当該リスクに関しては、定期的に時価や発行会社の財政状態等を把握

し、満期保有目的の債券以外のものについては、保有継続について定期的に検

討を行っております。 

営業債務である買掛金は、支払までの期間は短期であります。 

借入金は、主に設備投資等に係る資金の調達を目的としたものであり、償還日

は最長で決算日後 10 年であります。このうち一部は変動金利であるため、金利

の変動リスクに晒されておりますが、その割合は少なく、大半が固定金利のた

め、リスクは比較的軽微であります。資金調達に係る流動性リスクについては、

資金繰り見通しを策定し、当社の資金管理を行うほか、安定した調達先の確保

などにより、そのリスクを軽減しております。 

デリバティブ取引については、借入金に係る支払金利の変動リスクに対するヘ

ッジ取引を目的とした金利スワップ取引であります。なお、デリバティブ取引

の契約は、社内規程に基づき、資金調達部門で行われており、取引状況及び取

引残高は資金管理部門が管理しております。 

3）金融商品の時価等に関する事項についての補足説明 

金融商品の時価には、市場価格に基づく価額のほか、市場価格がない場合には

合理的に算定された価額が含まれております。当該価額の算定においては変動

要因を織り込んでいるため、異なる前提条件等を採用することにより、当該価

額が変動することもあります。 

2．金融商品の時価等に関する事項 

2025年３月31日における貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、
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次のとおりであります。なお、市場価格のない株式等（(注１)参照）は、次表

には含めておりません。また、貸借対照表に持分相当額を純額で計上する組合

等への出資（貸借対照表計上額の合計額3,675百万円）は、時価開示の対象とは

しておりません。 

現金は注記を省略しており、預金、売掛金及び短期借入金については短期間で

決済されるため時価が帳簿価額に近似することから、注記を省略しております。 
(単位：百万円）

区分 貸借対照表計上額 時価 差額 

投資有価証券及び長期営業目的有価証券    

満期保有目的の債券 2,143 1,736 △407 

その他有価証券 3,148 3,148 ― 

長期借入金(１年内返済予定含む) 297,015 292,197 △4,818 

デリバティブ取引    

金利関連 ― ― ― 
 
（注１）市場価格のない株式等の貸借対照表計上額 

(単位：百万円）

区分 貸借対照表計上額 

投資有価証券及び長期営業目的有価証券 9,800 

関係会社株式及び関係会社長期営業目的有価証券 39,887 
 
（注２）時価の算定に用いた評価技法及びインプットの説明 

金融商品の時価を、時価の算定に用いた観察可能性及び重要性に応じて、以下の3つのレベ

ルに分類しております。 

レベル１の時価：同一の資産又は負債の活発な市場における（無調整の）相場価格により

算定した時価 

レベル２の時価：レベル１のインプット以外の直接又は間接的に観察可能なインプットを

用いて算定した時価 
レベル３の時価：重要な観察できないインプットを使用して算定した時価 

時価の算定に重要なインプットを複数使用している場合には、それらのインプットがそれ

ぞれ属するレベルのうち、時価の算定における優先順位がもっとも低いレベルに時価を分

類しております。 

①  投資有価証券及び長期営業目的有価証券 

上場株式及び国債は相場価格を用いて評価しております。上場株式及び国債は活発な市

場で取引されているため、その時価をレベル１の時価に分類しております。社債の時価

は、元利金の合計額を一定の期間ごとに分類しその将来キャッシュ・フローを国債の利

回り等適切な指標に信用スプレッドを上乗せした利率で割り引いた現在価値により算定

しており、レベル２の時価に分類しております。 

② 長期借入金（１年内返済予定含む） 

長期借入金の時価は、元利金の合計額を同様の新規借入を行った場合に想定される利率

で割引いた現在価値により算定しており、レベル２の時価に分類しております。なお、

金利スワップの特例処理の対象となっている長期借入金については、当該スワップと一

体として処理された元利金の合計額を用いて算定しております。 

③ デリバティブ取引 

デリバティブ取引の時価は、取引金融機関等から提示された価格等に基づき算定してお
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り、レベル２の時価に分類しております。ただし、金利スワップの特例処理によるもの

は、ヘッジ対象とされている長期借入金と一体として処理されているため、その時価は、

当該長期借入金の時価に含めて記載しております。 
 

賃貸等不動産に関する注記 

賃貸等不動産の状況及び時価に関する事項 

1）賃貸等不動産の概要 

当社は、東京及び大阪等において、賃貸用のオフィスビル・ホテル・商業施設

等（土地を含む）を保有しております。 

2）賃貸等不動産の貸借対照表計上額並びに決算日における時価及びその算定方法 
 (単位：百万円)

貸借対照表計上額 決算日における時価 

322,251 451,272 

(注1) 貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額を控除した金額であります。 

(注 2) 時価の算定方法 

決算日における時価は、主要な物件及びその他の大型物件については主として不動産

鑑定士による評価額、その他の物件については適切に市場価格を反映していると考え

られる指標に基づき自社にて算出した金額であります。 

3）賃貸等不動産に関する損益 
(単位：百万円)

賃貸収益 賃貸原価 損益 

24,532 16,427 8,105 

（注）賃貸収益及び賃貸原価は、賃貸収益とこれに対応する費用であり、それぞれ「売上高」

及び「売上原価」に計上されております。 

 

関連当事者との取引に関する注記 

関連当事者との取引 

子会社 

属性 会社等の名称 
議決権等の

所有割合(%) 

関連当事者

との関係 
取引の内容 

取引金額 

(百万円) 
科目 

期末残高 

(百万円) 

子会社 
㈱ｸﾞﾗﾝﾋﾞｽﾀ 

ﾎﾃﾙ&ﾘｿﾞｰﾄ 

所有 

直接100.0 

債務保証 債務保証(注1) 25,060 － － 

資金の借入 
資金の借入(注2) 

資金の返済(注2) 

6,000 

7,000 
短期借入金 8,000 

（注１）㈱グランビスタ ホテル＆リゾートの銀行借入に対し、債務保証を行っております。 

（注２）㈱グランビスタ ホテル＆リゾートからの資金の借入については、市場金利を勘案し

て利率を合理的に決定しております。 

 

１株当たり情報に関する注記 

1. １株当たり純資産額   4,480,131,064円26銭 

2. １株当たり当期純利益   275,835,504円32銭 
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収益認識に関する注記 

1. 顧客との契約から生じる収益の額  53,038百万円 

2. 契約資産及び契約負債等の期末残高 

顧客との契約から生じた債権     237百万円 

契約負債             1,523百万円 


